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Considérant par ailleurs quaux termes de Particle 1.3.2.2.3 a) — Partie 1 du Réglement du PLU-H -

Régles générales applicables 3 ensemble des axes d’écoulement : « En présence de tout axe, les éconlements

naturels sont pris en considération par les projets de construction on d'aménagement conformément au paragraphe « b
» Ci-gprés et sutvants.

Les cidtures nonvelles ainsi que la reconstruction de clitures existantes a la date d'approbation du PLU-H prennent
en compte les impératifs d’éconlement des eanx: notamment par leur nature, lenrs caractéristiques, lenr mode d'ancrage,
leurs dimensions et leur orientation. Ne sont pas admis les dispositifs pleins tels que murel, cliture pleine, dés lors
qu’ils font obstacle a ['éconlement priférentiel des eaux.

Laménagement d'onvrages de franchissement nécessaires an projet, ne doit pas aggraver la vulnérabilité du projet et
Laléa a laval du projet » ;

Considérant que le dossier a mis en évidence la présence d'un axe d'écoulement de vigilance sur
lemprise de la future pergola et sur le nouvel accés créé, ainsi qu'un périmétre d’écoulement
secondaire au Nord de la parcelle ;

Considérant que ces zones jouent un role dans la gestion des crues et du ruissellement et qu’il
convient de les préserver afin de limiter les risques d’inondation ;

Considérant en effet qulen cas de fortes pluies, la topographie naturelle du terrain favorise le
ruissellement et 'accumulation des eaux pluviales sur la parcelle, pouvant porter atteinte 4 la salubrité
des biens ou la sécurité des personnes ;

Considérant que le projet prévoit de déplacer Paccés 2 la parcelle sur la partie Nord-Ouest de la
parcelle pour 'implanter sur 'axe d’écoulement identifié par le Réglement graphique du PLU-H

Considérant que le projet prévoit également le remplacement du portail existant par un panneau
coulissant plein, faisant obstacle a 'écoulement naturel des eaux ;

Considérant ainsi que le projet, par le choix de Pemplacement et les caractéristiques du nouveau
portail, ne prend pas en considération les impératifs d’écoulement des eaux ;

Considérant en conséquence que le projet conduit 2 aggraver la vulnérabilité des personnes et des
biens.

Considérant qu'aux termes de l'article 3.2.1. — Partie 2 du Réglement du PLU-H, il est exigé en zone
URila une surface minimum de pleine terre de 25%, soit 155,75 m? minimum pour une parcelle de
623 m? dont 103,83 m? minimum d’un seul tenant ;

Considérant que l'article 3.1.2. — Partie 1 du Reglement du PLU-H définit la surface de pleine tetre
comme :

« La pleine terre est constituée d'un espace végétalisé, ne ponvant comporter gue :

a) dans son sous-sol :

- des canalisations, drains, lignes ou cdbles ;

- des onvrages d'infrastructure publique, ainsi que les outillages, équipements ou installations technigues directement
lés a lenr fonctionnement et d leur exploitation ;

- des murs de souténement et enrochements ;

b) en sa surface :

- des compostents ;

La surface totale en pleine terre est réalisée :
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- d’un seul tenant pour an moins ses denx: tiers. Toutefois, alors méme qu'ils ne sont pas comptabilisés dans la surface
de pleine terre, les chemvinements pictons e sont pas considérés comme constituant une interruption dudit tenant, dés
lors qu’ils sont réalisés avec des matérianx assurant la perméabilité de lenr emprise ;
- et chacune de ses parties présente une largenr minimale de 4 meétres, ponvant intégrer des cheminements pictons, dés
lors qu’ils somt réalisés avec des matériaus: assurant la perméabilité de lenr emprise, sauf en cas d'exctension dune
construction existante d la date d'approbation du PLU-H » ;

Considérant que le dossier déclare une surface de pleine terre avant travaux de 262 m? et de 196 m?
apres réalisation des travaux ;

Considérant toutefois que la surface de pleine terre matérialisée sur le plan de masse projet prend en
compte des espaces végétalisés d’une largeur inférieure a 4 métres, qui ne peuvent étre considérés
comme de la surface de pleine tetre au sens de article 3.1.2. susvisé ;

Considérant que la surface de pleine terre restante, mesurée a partir du plan de masse projet fourni
au dossier, est de 82 m? environ dont 63 m? d’un seul tenant ;

Considérant ainsi que le projet conduit 4 réduire significativement la pleine terre a une surface
inférieure au minimum exigé par le Réglement du PLU-H pour une parcelle de 623 m?.

Considérant par ailleurs qu’il résulte de larticle 3.1.2. — Partie 1 du Reéglement du PLU-H que « /s
espaces de pleine terre constituent des éléments structurants de la composition densemble du projet » 5

Considérant en outre qu’aux termes de larticle 3.1. — Partie 2 du Réglement du PLU-H:
« L'aménagement des espaces libres ne pent étre réduit a nn trastement des sutfaces résidnelles de l'emprise du bits,
mais il est intégré dans la conception globale de tout projet comme un élément structurant, source de paysage et de
biodiversité » ;

Considérant que l'article 3.3 — Partie 2 du Réglement du PLU-H précise que :
« La conception des projets privilégée une composition paysagére qut :
- @ l'échelle de U'tlot, maintient ou renforce la trame verte par la recherche de continuités végétales ;

- a l'échelle du terrain, inscrit les constructions dans un rapport cobérent et harmonienx entre les espaces bétis et les
espaces lbres.

Un soin particulier est apporté a 'aménagenent des espaces libres situés en limite d'une gone naturelle on agricole afin
de garantir une transition paysagére guabitative (... )» ;

Considérant que les aménagements extérieurs réalisés en limite Nord-Ouest par Pinstallation d’une
pergola et 'augmentation de la surface des terrasses autour de la piscine et devant la fagade Sud-Est
de la maison, conduisent a accroitre les surfaces artificialisées et réduire significativement les espaces
végétalisés a des bandes discontinues ;

Considérant enfin que la parcelle est contigiie en limite Sud-Ouest 4 une zone Naturelle concernée
par un Espace Boisé Classé et 4 proximité immédiate d’'une seconde zone Naturelle située au Nord-
Est de la parcelle ;

Considérant que le projet ne prend pas en considération la valeur écologique de son environnement
mais conduit a 'inverse a diminuer la qualité paysagere de la parcelle ;

Considérant en conséquence que le projet ne respecte pas les dispositions du Réglement du PLU-H
susvisées.






