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Considérant par ailleurs qu’aux termes de I'article 1.3.2.2.3 a) — Partie 1 du Réglement du PLU-H -
Regles générales applicables a Pensemble des axes d’écoulement : « En présence de tout axce, les éonlements
naturels sont pris en considération par les projets de construction ou d'aménagement conformément an paragraphe « b
» CI-apres et sutvants.

Considérant qu’en présence d’'un axe d’écoulement secondaire, le Réglement du PLU-H exige que :

« Les acces des constructions nonvelles y compris les rampes ters des garages souterrains, sont situés @ 0.20 métre, au
moins, an-dessus_du nivean de la chanssée on du sol avant travamx. Cette rigle s'applique également en cas de

reconstruction apreés démolition ou de travaux de restructuration ou daménagements conséquents de constructions
excistantes.

Cette rigle peut ne pas étre appliquée en cas de réalisation d'ouvrages on tout antre dispositsf permettant la mise hors
d'ean des constructions (aménagement interne ou externe an bitiment adapté par lenr nature ou leur configuration au
risque, mise en place de batardean, porte de garage étanche...). » ;

Considérant que ces zones jouent un role dans la gestion des crues et du ruissellement et qu’il
convient de les préserver afin de limiter les risques d’inondation ;

Considérant en effet qu’en cas de fortes pluies, la topographie naturelle du terrain favorise le
ruissellement et I'accumulation des eaux pluviales sur la parcelle, pouvant porter atteinte a la salubrité
des biens ou la sécurité des personnes ;

Considérant que le dossier a mis en évidence la présence d'un axe d'écoulement de vigilance sur
'emprise du futur abri jardin ;

Considérant toutefois que le projet ne respecte pas les prescriptions du réglement susvisée, Pabri
jardin n’ayant pas fait objet d’une surélévation et aucun dispositif permettant la mise hors d’eau de
la construction n’étant prévu ;

Considérant ainsi que le projet, par son emplacement et ses caractéristiques, ne prend pas en
considération les impératifs d’écoulement des eaux ;

Considérant en conséquence que le projet n’est pas conforme aux dispositions de l'article 1.3.2.2.3
susvisées.

Considérant qu’aux termes de l'article 3.2.1. — Partie 2 du Réglement du PLU-H, il est exigé en zone
URila une surface minimum de pleine terre de 25%, soit 155,75 m? minimum pour une parcelle de
623 m? dont 103,83 m? minimum d’un seul tenant ;

Considérant que l'article 3.1.2. — Partie 1 du Réglement du PLU-H définit la surface de pleine terre
comme :

« La pleine terre est constituée d'un espace végétalisé, ne pouvant comporter que :
a) dans son sous-sol :
- des canalisations, drains, lignes ou cables ;

- des onvrages dinfrastructure publigne, ainsi que les outillages, équipements on installations techniques directement
s a lenr fonctionnement et a lenr explottation ;

- des murs de souténement et enrochements ;
b) en sa surface :

- des compostents ;

La surface totale en pleine terre est réalisée :
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- d'un seul tenant pour an moins ses deu tiers. Toutefoss, alors méme qn’sls ne sont pas comprabilisés dans la sutface
de pleine terre, les cheminements piétons ne sont pas considérés comme constituant une interruption dudit tenant, dés
Jors qu'ils somt réalisés avec des matériaux: assurant la perméabilité de lenr emprise ;
- ot chacune de ses parties présente une largeur minimale de 4 métres, pouvant intégrer des cheminements piions, dés
lors qu’ils sont réalisés avec des matériausc assurant la perméabilité de leur emprise, sanf en cas d'extension d'une
construction existante 4 la date d'approbation du PLU-H » ;

Considérant que le dossier déclare une surface de pleine terre avant travaux de 262 m? et de 244,60
m? apres réalisation des travaux ;

Considérant toutefois que la surface de pleine terre matérialisée sur le plan de masse projet prend en
compte des espaces végétalisés d’une largeur inférieure a 4 métres qui ne peuvent étre considérés
comme de la surface de pleine terre au sens de Particle 3.1.2. susvisé ;

Considérant que la surface de pleine terre restante, mesurée a partir du plan de masse projet fourni
au dosster, est de 142 m? environ dont 71 m? d’un seul tenant ;

Considérant ainsi que le projet conduit 4 réduire significativement la pleine terre a une surface
inférieure au minimum exigé par le Réglement du PLU-H pour une parcelle de 623 m?;

Considérant par ailleurs qu’il résulte de I’article 3.1.2. — Partie 1 du Reéglement du PLU-H que « /s
espaces de pleine lerre constituent des éléments structurants de la composition d'ensemble du projet » ;

Considérant en outre qu’aux termes de l'article 3.1. — Partie 2 du Réglement du PLU-H:
« L'aménagement des espaces libres me pent étre réduit & un traitement des surfaces résiduclles de l'emprise du biti,
mais il est intégré dans la conception globale de tout projet comme un élément structurant, source de paysage et de
biodiversité »

Considérant que l'article 3.3 — Partie 2 du Réglement du PLU-H précise que :
« La conception des projets privilégie une composition paysagére qus :
- & léchelle de ['tlot, maintient ou renforce la trame verte par la recherche de continuités végétales ;

- a l'échelle du terrain, inscrit les constructions dans un rapport cobérent et harmonieux entre les espaces batis et les
espaces libres.

Uz sotn particulier est apporté a l'aménagement des espaces Bbres situés en Gmite d'une 2ome naturelle ou agricole afin
de garaniir une transition paysagére gualitative (... )» ;

Considérant que la construction d’un abri jardin etle prolongement de la terrasse existante, implantée
sur toute la longueur de la limite Sud-Ouest, conduisent 2 accroitre les surfaces artificialisées et
réduire significativement les espaces végétalisés disponibles en fond de parcelle ;

Considérant enfin que la patcelle est contigiie en limite Sud-Ouest 4 une zone Naturelle concernée
par un Espace Boisé Classé et a proximité immédiate d’une seconde zone Naturelle située au Nord-
Est de la parcelle ;

Considérant que le projet ne prend pas en considération la valeur écologique de son environnement
mais conduit a I'inverse a diminuer la qualité paysagére de la parcelle en densifiant les constructions
et aménagements extérieurs a proximité de cette zone ;

Considérant en conséquence que le projet ne respecte pas les dispositions du Reglement du PLU-H
susvisées.






