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Considérant que le réglement du lotissement est valable dix ans a compter de 'autorisation de lotir (article
L.442-9 alinéa 1 du code de I'urbanisme) et qu'il s’applique donc toujours au projet ;

Considérant en effet que si les balcons sont exclus du calcul de 'emprise au sol, les débords de toiture
ne sont exclus que dans la limite d’1,10 métre de profondeur ;

Considérant que le balcon et sa toiture ont une profondeur d’1,40 métre nécessitant de les prendre en
compte dans le calcul de 'emprise au sol et générant 5,80 métres carrés d’emprise au sol supplémentaire ;

Considérant ainsi que I'emprise au sol du projet actuel est de 19563 m?;

Considérant en conséquence que le projet ne respecte pas le réglement du lotissement et l'article 2.4.2
du PLU-H susvisé ;

Considérant que l'article 3.2.5 —Espace végétalisé a valoriser de la partie 1 - Dispositions
communes a I’ensemble des zones- du PLU-H dispose : « Dans les espaces végétalisés & valoriser
(EVV) délimités par les documents graphiques du réglement, en application des articles L.151-23 et
R.151-43-4° du Code de l'urbanisme, les dispositions ci-aprés sont applicables afin d’assurer la protection,
fa mise en valeur ou la requalification de ces éléments de paysage, ainsi que la préservation, le maintien
ou la remise en état des continuités écologiques.

Tout projet réalisé sur un terrain concerné par linscription d'un espace végétalisé a valoriser est congu,
tant dans son organisation, son implantation, sa qualité architecturale, que dans I'aménagement des
espaces libres, en prenant en compte les caractéristiques paysageres ou la sensibilité écologique du lieu.
[...] en outre, en cas de destruction partielle, une compensation contribue a l'ambiance végétale et
paysagére sur le terrain. »

Considérant qu'un espace végétalisé a valoriser est présent sur la parcelle du projet ;
Considérant que le projet est collé a 'EVV et qu'aucun arbre n’est replanté empéchant ainsi de restituer
ambiance boisée a cette lisiére de parcelle ;

Considérant qu’en conséquence limplantation du projet et labsence de compensation paysagére
entrainent le non-respect de l'article L.3.2.5 du PLU-H susvisé ;

Considérant I’article 3.1 ~ Les principes d’aménagement des espaces libres — Chapitre 3 — Nature
en ville de la zone URi2 du PLU-H dispose : « L'aménagement des espaces libres ne peut étre réduit a
un traitement des surfaces résiduelles de I'emprise du béti, mais il est intégré dans la conception globale
de tout projet comme un élément structurant, source de paysage et de biodiversité. [...] Le traitement des
espaces libres prend également en compte : les plantations existantes sur le terrain afin de maintenir des
sujets d'intérét ; »

Considérant que le projet entraine I'abattage de 5 arbres en dehors de 'EVV et qu'aucun traitement
paysager n'est proposé pour les compenser ;

Considérant 'absence de prise en compte de la biodiversité dans 'aménagement de I'espace laissé en
pleine terre ;

Considérant que le projet ne respecte pas l'article 3.1 de la zone URI2 du PLU-H susvisé ;

Considérant que larticle 4.1.1.a du Chapitre 4 de la zone URi2 — Insertion du projet — Conception
du projet dans son environnement urbain et paysager- dispose « La conception du projet permet son
insertion dans la morphologie urbaine de la zone considérée en prenant en compte son environnement
urbain et paysager, sauf contexte urbain particulier. »

Considérant que le projet n’est pas de nature a s'inscrire dans une recherche de formes urbaines adaptées
au contexte;

Considérant que l'implantation de la nouvelle construction ne s’insére pas dans son environnement urbain
et vient dénaturer le paysage présent sur la parcelle ;

Considérant que de ce fait le projet ne respecte pas l'article 4.1.1.a de la zone URi2 du PLU-H susvisé ;

Considérant que P'article 4.2.1.b et ¢ du Chapitre 4 de la zone URi2 - Qualité des constructions —
Volumétrie, rythme du béti - du réglement du PLU-H dispose « Par fe traitement de I'aspect extérieur,
le projet prend en compte les spécificités architecturales des constructions avoisinantes, sans toutefois
exclure la création architecturale, y compris contemporaine.






